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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «ТОМСКИЙ РАЙОН»

АДМИНИСТРАЦИЯ ТОМСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

10.03.2026
№ 112-П
Томск
О плате за пользование жилым помещением 
по договору найма служебного жилого помещения
специализированного жилищного фонда
муниципального образования Томский
муниципальный район Томской области
В соответствии со статьями 41, 42 Бюджетного кодекса Российской Федерации, статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр, подпунктом 1.5 пункта 1 статьи 24 Устава муниципального образования Томский муниципальный район Томской области, принятого решением Думы Томского района от 29.09.2011 № 82, пунктом 2.7 Порядка предоставления служебных жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Томский район», утвержденного решением Думы Томского района от 14.06.2018 № 243
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Положение об определении размера платы за пользование жилым помещением по договору найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области согласно приложению 1 к настоящему постановлению.

2. Установить:

1) коэффициент соответствия платы в размере 0,2;
2) коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома согласно приложению 2 к настоящему постановлению.
3. Управлению Делами Администрации Томского района разместить настоящее постановление на сайте Администрации Томского района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», в справочно-правовой системе КонсультантПлюс и опубликовать в официальном печатном издании газете «Томское предместье».
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Томского района по экономике.
Глава Томского района

П.П.Хрячков
Приложение 1
к постановлению 

Администрации 

Томского района

от 10.03.2026 № 112-П
ПОЛОЖЕНИЕ

об определении размера платы за пользование жилым помещением 
по договору найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования 
Томский муниципальный район Томской области
1. Общие положения

1.1. Положение об определении размера платы за пользование жилым помещением по договору найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области (далее – Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр, в целях установления единого порядка начисления, сбора, взыскания и зачисления в бюджет Томского района платы за пользование жилым помещением по договорам найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области (далее - служебное жилое помещение).

1.2. Настоящее Положение определяет расчет размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области (далее – договор найма).
1.3. Плата за пользование жилым помещением (далее - плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.
1.4. Плата за наем является неналоговым доходом бюджета Томского района.
1.5. Плата за наем и пени за просрочку внесения платы за наем предназначены для оплаты расходов на капитальный ремонт, реконструкцию, модернизацию жилищного фонда, используемого для предоставления гражданам по договору найма служебного жилого помещения.
2. Размер платы за наем жилого помещения
2.1. Плата за наем жилого помещения определяется исходя из общей площади занимаемого жилого помещения в соответствии с настоящим разделом.
2.2. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору найма служебного жилого помещения, определяется по формуле: 

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору найма служебного жилого помещения;

Нб - базовый размер платы за наем служебного жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору найма служебного жилого помещения (кв.м).

2.3. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле: 

Нб = СРс * 0,001, где

Нб - базовый размер платы за наем служебного жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Томской области.

2.4. Средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Томской области определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (далее - ЕМИСС).
2.5. В случае отсутствия информации о средней цене 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Томской области, используется информация о средней цене 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Сибирском федеральном округе по актуальным данным ЕМИСС.
2.6. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома (Кj).

2.7. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:
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, где

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

3. Порядок начисления, сбора и перечисления в бюджет Томского района платы за наем

3.1. Обязанность по внесению платы за наем жилого помещения возникает у нанимателя с момента заключения договора найма служебного жилого помещения и прекращается с момента подписания акта приема-передачи служебного жилого помещения.

3.2. Плата за наем вносится нанимателем на основании:

1) платежного документа;
2) информации о размере платы за наем, размещаемой в Государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства или в иных информационных системах, позволяющих внести плату за жилое помещение и коммунальные услуги. 
3.3. Наймодатель на основании заключенного договора найма служебного жилого помещения ежемесячно не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, производит начисление платы за наем в Государственной информационной системе о государственных и муниципальных платежах и направляет платежный документ.

3.4. По выбору нанимателя платежный документ может направляться почтовым отправлением по адресу служебного жилого помещения либо по адресу электронной почты нанимателя.

3.5. Наниматель вносит плату за наем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.6. Внесение платы за наем производится непосредственно на лицевой счет администратора доходов бюджета Томского района в соответствии с платежными реквизитами Администрации Томского района.
4. Начисление пеней и взыскание задолженности по плате за наем
4.1. Нанимателям, несвоевременно и (или) не полностью внесшим плату за наем, наймодатель начисляет пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.
4.2. В случае невнесения нанимателями платы за наем жилого помещения в течение более трех месяцев наймодатель производит взыскание с нанимателей задолженности по плате за наем в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.3. Взысканные наймодателем денежные средства, в счет погашения задолженности нанимателей по плате за наем жилых помещений, а также пени, подлежат зачислению в бюджет Томского района в сроки, установленные пунктом 3.5 настоящего Положения.
5. Зачет и возврат излишне уплаченных (взысканных) сумм платы за наем

5.1. Излишне уплаченная (взысканная) сумма платы за наем подлежит зачету в счет предстоящих платежей нанимателя, по заключенному с наймодателем договору найма служебного жилого помещения, и (или) погашения задолженности нанимателя по такому договору, в том числе задолженность по пеням за просрочку внесения платы за наем.
5.2. Излишне уплаченная (взысканная) сумма платы за наем подлежит возврату нанимателю.
5.3. Основанием для отказа в возврате излишне уплаченной (взысканной) суммы платы за наем является задолженность нанимателя по плате за наем, в том числе задолженность по пеням за просрочку внесения платы за наем.
5.4. Зачет излишне уплаченной (взысканной) суммы платы за наем переводится на лицевой счет администратора доходов бюджета Томского района.

5.5. Возврат излишне уплаченной (взысканной) суммы платы за наем осуществляется на лицевой счет нанимателя, открытый в кредитной организации, в соответствии с реквизитами, указанными в заявлении о возврате. 
5.6. О принятом решении по зачету или возврату излишне уплаченных (взысканных) сумм платы за наем наймодатель письменно уведомляет нанимателя в течение 30 календарных дней со дня его письменного обращения о зачете или возврату излишне уплаченных (взысканных) сумм платы за наем.
Приложение 2

к постановлению 

Администрации 

Томского района

от 10.03.2026 № 112-П
Коэффициенты,
характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области
1. Для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области, применяются следующие коэффициенты, характеризующие качество жилого помещения (К1):

	№ п/п
	Срок эксплуатации жилого помещения с момента ввода в эксплуатацию
	Коэффициент

	
	
	Материал стен жилого дома

	
	
	Кирпичный, каменный, монолитный
	Блочный, панельный
	Смешанный, деревянный и прочие

	1
	до 20 лет (включительно)
	1,3
	1,2
	1,1

	2
	21-40 лет
	1,2
	1,1
	1,0

	3
	41-60 лет
	1,1
	1,0
	0,9

	4
	61 год и старше
	1,0
	0,9
	0,8


2. Для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам найма служебного жилого помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области, применяются следующие коэффициенты, характеризующие благоустройство жилого помещения (К2):
	№ п/п
	Степень благоустройства
	Коэффициент

	1
	Служебное жилое помещение оснащено электроэнергией и следующими видами коммунальных услуг: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение или центральное отопление
	1,3

	2
	Служебное жилое помещение оснащено электроэнергией и  дополнительно не менее трёх видов указанных коммунальных услуг: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение или центральное отопление
	1,2

	3
	Служебное жилое помещение оснащено электроэнергией и  дополнительно не менее двух видов указанных коммунальных услуг: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение или центральное отопление
	1,0

	4
	Служебное жилое помещение оснащено электроэнергией и  дополнительно одним из следующих видов коммунальных услуг: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, газоснабжение или центральное отопление
	0,8


3. Для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам найма служебного жилого помещения муниципального специализированного жилищного фонда муниципального образования Томский муниципальный район Томской области, применяется коэффициент, характеризующий месторасположение дома (К3):

	№ п/п
	Зона удаленности от города Томска
	Сельское поселение Томского муниципального района Томской области
	Коэффициент

	1
	1 зона
	Богашевское, Воронинское, Заречное, Зональненское, Зоркальцевское, Калтайское, Копыловское, Корниловское, Мирненское
	1,3

	2
	2 зона
	Малиновское, Межениновское, Моряковское, Наумовское, Рыбаловское, Спасское
	1,1

	3
	3 зона
	Итатское, Новорождественское, Октябрьское, Турунтаевское
	0,9
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